
שכירותחוזה

שנה________חודש______________ביוםבחיפהונחתםשנערך
בין

_________________נייד:_________________מכתובת:_______________ת.ז______________
".המשכיר"להלן

ובין
________________נייד:מכתובת:_________________,,_____________ת.ז._,____________שם:_

_______________נייד:מכתובת:__________________,_,____________ת.ז.,_____________שם:_
".השוכר"וביחדלהלן

".המושכר"להלן-_________________בכתובת:חד',______בעלתדירהשלהבעליםהינםוהמשכירהואיל

תהיהשהשכירותמפורשתהתניהותוךמפתחדמיקבלתללאלשוכרהמושכראתלהשכירהמשכירוברצוןוהואיל
החוק.עפ"ימוגנתבלתי

הינההשכירותכיוהסכמההצהרהותוךמפתחדמיתשלוםללאמהמשכירהמושכראתלשכורהשוכרוברצוןוהואיל
חוק.עפ"ימוגנתבלתי

כדלקמן:הצדדיםביןוהוצהרהוסכםהותנה,לפיכך
עמו.יחדויפורשנפרדבלתיחלקמהווהזהלהסכםהמבוא.1

חודשים,12שלקצובהלתקופההמושכראתמהמשכירבזהשוכרוהשוכרלשוכר,בזהמשכירהמשכיר.2
").השכירותתקופת"(להלןב-_______________ומסתיימת______________ה-מןהמתחילה

בוהחזקהוקבלתהמושכרשכירותבעבורמפתחדמילשלםהתחייבולאשילםלאכיבזהמצהירהשוכרא..3
זה.הסכםלפיהשכירותתקופתבגמראוהמושכרפינויבעתמפתחדמייתבעלאהואוכי
זההסכםעפ"יהשכירותעליחוללאהדרושיםהתנאיםונתקיימומאחרכילוידועכיבזהמצהירהשוכרב.
בהגבלהמגביליםבעתידשיחוקקואוקיימיםתקנהאוחוקכלו/או1972(תשל"במשולבנוסחדייר)הגנתחוק
המשכיר).זכויותאתשהואכל

אחרת.מטרהלשוםולאבלבדמגוריםלמטרתהמושכראתשוכרהשוכרא..4
מהמשכיר.ובכתבמפורשבאישוראלאיותרולאבזאתנאסרלעילהאמורמןשונהשימושכלכימודגשב.

בושימושלהרשותולאממנוחלקאוהמושכרלהשכיראולאכלסאולהעביראולמסורלאמתחייבהשוכרג.
בתמורה.שלאוביןבתמורהביןלאחרים,אולאחר,ממנובחלקאו
וכןבמשכנתה,השכירותאתלשעבדרשאילאהמקרקעין,במרשםהשכירותאתלרשוםרשאיאינוהשוכרד.
הנאה.בזיקתהשכירותאתלשעבדרשאילא
ישונושלאובלבדלאחריםאולאחרחלקםאוכולםזהחוזהלפיוחובותיוזכויותיולהעביררשאיהמשכירה.

חובותיוכלאתלמלאחייביהיהוהשוכרוחובותיוהשוכרזכויותאתלשנותכדיבזהיהיהולאהשכירותפרטי
תשלומיהסבתלרבותמסמךכלעללחתוםמראשומסכיםההעברהעלשיידעמעתההעברהמקבלכלפי
החדש.הזכויותבעלשםעלוהביטחונותהדירהשכר

תוךהמושכראתלפנותירצההשוכראםכיהצדדיםביןומותנהמוסכםהאמור,בכלליותלפגועמבליו.
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החדש.הפינויכמועדייחשבוזהועזיבתו.עלובכתבמראשחודשים3למשכיריתריעהשכירות,תקופת
דמיבתשלוםחייביהיהלמשכיר,ובכתבמראשחודשים3עזיבתועללמשכירהשוכריתריעולאבמידה

עלויותכלוכןהמשכיר,עלהמוסכםסביר,חלופידיירלמצואלחילופין,אוהחוזהסיוםלתאריךעדהשכירות
השוכר.עליחולוהחיפושומאמציוהחיפושהפרסום

כדלקמן:חודשייםשכירותדמילמשכירהשוכרישלםהמושכרשכירותתמורת.5
במילים:₪___________שללסךנקבעיםשכירותחודשכלבעבורהשכירותדמיא.

._______________________________________

חודש.לכלל_____המחאותב______בחודשוחודשמידיישולמוהשכירותדמיב.
בשיעורריביתישאהעיתיים,התשלומיםאוהשכירותדמיבתשלוםאיחורכלכיהצדדיםביןבזהמוסכםג.

).11.6%(עו"שבחשבוןחריגהריביתעבורפועליםבנקשיגבה
אישורלקבלתבכפוףעצמו,דעתעלשיוסיףהנוספיםהתשלומיםכלאתשמועללרשוםמתחייבהשוכרד.

זה.להסכםבהתאםבמושכרשינוילכל

ביוםוכןלמושכרכניסתוביוםומיםחשמלעבורמונהקריאתלבצעמתחייבהשוכרכיבמפורשבזהמוסכם.6
קריאתהשוכר.ע"יחוזההפרתיהווהלעילהאמורביצועאילמשכיר.הקריאותאתולמסורהמושכר,עזיבת
מונה_________מס'מיםנכסקריאתהחזקה:________________.קבלתביוםהחשמלמונה

.________________.מס'ארנונהנכסמים:__________,

הסכםמעיקריהינוובמועדם,במלואםזההסכםעפ"יהשוכרעלהמוטליםהתשלומיםביצועכיבזהמוסכם.7
הפרהיהווהההסכםעפ"יבמוסכםהתשלוםממועדימים10לאחרבמלואושהואכלסכוםתשלוםואיזה

אתלתקןואפשרותהתראהמתןלאחרזאתהמושכר,מןהשוכראתלפנותהמשכיראתהמזכהיסודית
שיקדין.כלעפ"יאוו/זההסכםעפ"ילמשכירהנתוןסעדלכלבנוסףוזאתימים7בתוךהמעשההמחדל/
החזרתעמלתבעלותישאהשוכרזה.סעיףלענייןתשלוםאיהואחזר,והשיקהמשכיר,בידיהשוכרשהפקיד

המשכיר.שלהבנקבחשבוןכראוייופקדהכסףאשרעדפיגוריוםכלעל10₪שלבריביתוכןהשיק,

המוחלטת:ותקינותוהמושכרעללשמורמתחייבהשוכר8

חוקית.למטרהרקבמושכרלהשתמשא.

עמם.טוביםיחסיםעלשמירהותוךבסביבה,והאחריםהשכניםלדייריםמפגעאולמטרדלגרוםשלאב.

המשותפים.בשטחיםאוהביתבחצרפסולתלהשליךלאג.
לנהוגומתחייבשינויאופגיעה,כלמפניהמושכרעללשמורמתחייבהשוכרהאמור,בכלליותלפגועמבליד.

כחוק.
הציודרשימתתועברבדירה.הנמצאהציודשלפגעללאוהשבתםתקינותםשלמותם,עלישמורהשוכרה.

בדירה.שנשאר
לכךלקבלמבלידבר,לולהוסיףולאוכדומה,בקירותבמבנהבמושכר,שינוייםלבצערשאיאינוהשוכרו.

המתאימים.ומהשלטונותמהמשכירומראשבכתבמפורשתרשות
בשיפוציםהשוכרע"ייושקעואשרבסכומיםיראולאו',בס"קהמשכירהסכמתאףעלכיומוצהרמוסכםז.

המקנהמפתחדמיתשלוםו/אוכהשקעהשהיאכלודרךצורהבשוםיחשבוולאבמושכרשיעשוובשינויים
דין.כלהוראתעפ"יאוו/1972תשל"במשולב()נוסחהדיירהגנתלחוקבהתאםשהןכלזכויותלשוכר

הסכםעפ"יהשכירותתקופתבתוםזה,לסעיףבהתאםהשקעה,אושיפוץונעשהבמידהכיבזאת,מוסכםח.
אולשנותםרשאייהיהלאוהשוכרהמשכיר.שללרכושבמושכריעשואשרוההשקעותהשיפוציםכליהיוזה,

ידו.עלשנעשווההוצאותוהשינוייםהשיפוציםבגיןתשלוםלדרושזכאייהיהלאוכןלהוציאם
מפתחלהעבירהשוכרמחויבלדירההכניסהדלתאתלחלופיןאוצילינדרלהחליףמעונייןוהשוכרבמידהט.

ימים.4תוךלמשכיר
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פוגעושאינוסבירשימושבשטחויעשהההשקיהמערכתהקיימים,העציםהבית,שלהשטחעלישמורהשוכרי.
השכנים.ובשטחיםבסביבה

ע"מ:וזאתהשוכר,עםמראשתיאוםלאחרסבירה,עתבכלבמושכרלבקרכוחובאיאוהמשכירבידיהרשות.9

ויגלהבמידהבמלואן.זההסכםעפ"יהתחייבויותיואתמקייםהשוכרוכיכהלכהמוחזקהמושכרכילוודאא.
זובהודעתוויראוהמעוות,אתלאלתרלתקןהשוכראתיבקשהתחייבויותיו,אתמקייםאינוהשוכרכיהמשכיר
ועניין.דברלכלכהתראה

הערבותאתלממשהמשכיררשאייהיהימים,14בתוךהמשכירדרישתלפיהנדרשאתהשוכריתקןולאבמידה
זה.להסכם13ס'לפיבהתאםשבידו

שיהיו.ככלפוטנציאליםקוניםלשוכרים/המושכרלהראותב.
באמצעותמיידלתקנואותומחייבתהשוכרמשמושכתוצאהבמושכר,כלשהופגםאונזקקלקול,גרימתא..10

המקצוע.בעלו/אוהמשכירע"ישיקבעכפיההחלפהו/אוהתיקוןבהוצאותולשאתמיומןמקצועבעל

מידלשלםמתחייבהשוכרהחלפה.אותיקוןהטעוןכלאתלתקןלמשכירמתירא'בס"קכאמורראויהתיקוןאיב.
טענותכלעלמראשמוותרהשוכרכאמור.ההוצאהבגיןחשבוןלהצגתבכפוףשהוציאההוצאותכלאתלמשכיר

מראש.ימים7שלמוקדמתהודעהייתןשהמשכירובלבדלכךבקשרהתנגדות

בתקופתבמושכרמשימושכתוצאהבמושכרוכו')מזיקיםהגז,בלוניגניבת(לרבותנזקלכלאחראייהיההשוכרג.
במושכרשימושע"ישיגרםלנזקבקשרלתשלוםאחריותמכללחלוטיןפטוריהיהשהמשכירבאופןהשכירות,
השכירות.בתקופת

סביר.שימושעקבמבלאיכתוצאהשנגרםנזקלתיקוןאחראייהיההמשכירד.
השוכר.שללהנאתושהשאירריהוטכלו/אוחשמלמוצרילתיקון/להחלפתאחראייהיהלאהמשכירה.

השוכרלמטרותיו.ומתאיםלשימושווראויהולםבמצבמצאוכיאותוובדקהמושכראתראהכימצהירהשוכר.11
בו.השימושולאפשרויותמצבולמושכר,בקשרהתאמהאיו/אומוםטענותכלעלמוותר

יפקידהזה,ההסכםאתהשוכריפראםלמשכירשיגיעוהפיצוייםוגבייתהשוכרהתחייבויותכלמילוילהבטחת.12
זה:להסכםהמצורפיםהבאיםוהתשלומיםהמסמכיםאתהמשכירבידיהשוכר

המשכיר.ולפקודתפירעוןמועדללאשכירותחודשישלושהבגובהבטחוןשיקא.

השוכר.שלת.ז.צילוםב.
כוללדעתו,שיקוללפינוסףמשפטיהליךבכלהשוכרנגדלנקוטהמשכירבזכותתפגעלאהערבויותגביית

לאובאםההפרהעלמראשיום14לשוכרלהודיעהמשכירעליד.וסילוקפינויותביעותנוספיםלפיצוייםתביעה
כחודשלשוכרתוחזרהערבויותהערבויות.אתלממשרשאייהיההמשכיריום,14תוךההפרהתתוקן
לאתשלום.אישוריהמצאתע"יזה,הסכםעפ"יהתחייבויותיובכלעמדהשוכרכימשהובררהמושכרפינוילאחר
לכך.הדרושותהערבויותכליומצאולאאשרעדלמושכרמפתחימסר

לפעולו/אולממשו/אולמשכירלהעבירהמשכירכוחלבאחוזרתבלתיהוראההשוכרנותןזההסכםעלבחתימתו
הביטחון.שיקלהפקדתבעצמו

ע"יהחוזההפרתבגיןבוטלוהחוזהבמידהאובחוזההנקובהמועד(לפיהשכירותתקופתתוםעםמידא..14
ולהוציאהמושכראתלפנותהשוכרמתחייבבמועד)המועדפינוילהלןמבינהם-המוקדםלעיל,האמורלפיהשוכר

טובבמצבכשהואבמושכרהחזקהאתולהחזירזה,להסכםבהתאםלהוציא,זכאישהינווהציודהריהוטאתממנו
אשרוסדקיםחוריםמילויחוטים,הסרתלרבותוהשינוייםהנזקיםתיקוןולאחרניקיונו,לאחרלידיו,שקיבלכפי

מסירתתתבצעכימדגישהמשכירשבאחריותו.שנפגעהציודותיקוןלבןבצבעוהתקרההקירותצביעתבאחריותו,
לשוכר.נמסרהשבובמצבהדירההשבתתיבדקבהקפדניתחזקה

שבבעלותהציודכלמלבדלשוכרהשייךוחפץאדםמכלופנוינקיריק,המושכראתלהשאירמתחייבהשוכרב.
תקין.כשהואהמשכיר
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הרשומיםובאופןבמועדהמושכראתיפנהלאוהשוכרבמידהכיהצדדיםביןמוסכםג.
לעיל:

דין.כלפיעלוכןההוצל"פ,לחוק38ס'פיעלמגוריםהגנתטענתכלעלמוותרכימראשמצהירהשוכר.1ג
הדייר.הגנתחוקע"פעתידיותתביעותכליהיולאכימראשמצהירהשוכר.2ג
מןויפונהבמידהדין)כלפיעלוכןההוצל"פ,לחוק38(ס'ראויחלוףדיורסידורלוישכימצהירהשוכר.3ג

חלוף.דיורסידורלשוכרלמצואנדרשהמשכיראיןוכיהמושכר,
סעיפיאתקראכימראשמצהירהשוכרלעיל,הרשומיםובאופןבמועדהמושכראתיפנהלאוהשוכרבמידה.4ג

החזקהאתולתפוסדרךובכלעתבכללמושכרלהיכנסרשאיםיהיוכוחובאיאוהמשכירכימסכיםוהואההסכם,
השוכרחפציאתלסלקהמושכר,מנעולאתלהחליףרשאיםיהיווהםהשוכר,מצדהתנגדותאוערעורללאבו

תפיסתהפינוי,מןהמשכירבהםשיתחייבההוצאותבכלהשוכרולחייבלנכוןשימצאובמקוםולאחסנםמהמושכר
המשכירהשוכר.כלפישהיאכלבאחריותיישאשהמשכירמבליוהכלכאמורואחסנתםהחפציםוהוצאתהחזקה

כך.לשםסבירכוחלהפעילרשאיםיהיוכוחוובאי
בפינויאיחוריוםכלעבורמוסכםכפיצוילמשכירלשלםהשוכרמתחייבלעילהאמורמכללגרועומבליבנוסף.5ג

₪).וחמישים(מאה150₪שלסךהמושכר
אתיפנהולאבמידהאחרת,מטרהוכלבדירההחזקהפינוילשםנכסיםכונסלמינוימראשמסכיםהשוכר.6ג

בחוזה.המסוכםהמועדלפיהדירה
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,1314,מהסעיפים:אחדכלהפרתכיהצדדיםביןבמפורשמוסכם.15

זה.שכירותהסכםשליסודיתהפרההווה
ההסכםלתנאיבהתאםיהיהשלאההסכםעלהחתומיםהתנהגותבלבד.בכתביהיהזהבהסכםשינויכלא..16
המשכירשלזכויותיובמימושהארכהאוהשהייהכללעיל,בנאמרלפגועמבליתנאיו.לשינויכהסכמהתחשבלא

מצידו.כויתוריחשבולאדיןכלעפ"יאוו/זההסכםעפ"י
הגיעהכאילותחשבמעלה)1בעמוד(שרשומותהנ"להכתובותאחתלפירשוםבדוארשתשלחהודעהכלב.

ועדכנירשמילמעןומשמשותנכונות,תקינות,הנ"להכתובותכימצהיריםהצדדיםימים.3בתוךלתעודתה
הצדדים.שלהזהותותעודתהאוכלוסיןמרשםלפי
מסירתזה:הסכםחתימתלאחרשבועייםעדהשוכרהתחייבויותבמילוימותניתלשוכרהמפתחהעברת.17

וכיוצ"ב.המפתח)העברתביום(רקהשוכרע"שהתשלומיםהעברתעלאישורלמשכיר,הביטחונות
והשוכרהמשכירוליחסיהמושכרלהשכרתהקשורנושאבכלאוזהלהסכםבקשרסכסוךאומחלוקתכל.18

הדין.עורכילשכתשל__________מחוזועדיו"רידיעלשימונהיחידדןבוררידיעללבוררותבלעדיתימסרו
ועניין.דברלכלייחודיתבוררותתנייתזוהיכילצדדיםידוע

מראש.המשכיראישורבקבלתמחויבתשהכנסתוהרילדירה,שותףלהכניסמעונייןוהשוכרבמידה.19

בדירהלשימושחוקיתמניעהכלאיןכיהדירה,עלנוגדתחזקהזכותשלישילצדהעניקלאכימצהירהמשכיר.20
זה.בחוזההדירהבעלשלולהתקשרותומגוריםלצרכי

רשימת"(להלן:זהלחוזהב'כנספחהמצורפתהתכולהברשימתהמפורטיםהפריטיםנותריםבדירה.21 
הדירה.מןנפרדבלתיחלקהיאהתכולהוכי")תכולה

בובבנייןשיפוציםבעבודותאו38תמ"אלפיחיזוקבעבודותלפתוחכוונהעללוידועלאכימצהירהמשכיר.22 
מידהשכירותתקופתבמהלךתהיה,אםכזו,כוונהכלעללשוכריודיעוכיהשכירותתקופתבמהלךהדירהנמצאת

כך.עללוהיוודעעם
לגוףו/אולאדםבחלקןאובשלמותןזההסכםפיעלזכויותיואתלשעבדו/אולהעביררשאייהיההמשכיר.23

יפגעו.לאזההסכםפיעלהשוכרשזכויותובתנאיהשוכרבהסכמתצורךללאכלשהו,

אודיןפיעלחליםאשרוהתשלומיםוההיטליםהאגרותהמיסים,כלבתשלוםלשאתמתחייבהדירהבעל.24
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דירה.בעלעלמטבעם

בוהבנייןתחזוקתלשםהביתועדע"יוהנדרשיםהשוטפים,ביתועדמתשלומיהחורגיםתשלומיםספק,הסרלמען 

הדירה.בעלעליחולוהדירהנמצאת

בדירה,שוטףמשימושהנובעיםהשוטפיםהתשלומיםבכללשאתמתחייבהשוכרהשכירותדמיעלבנוסף.24 

").השוטפיםהתשלומים"(להלן:וועד-ביתגזארנונה,מים,חשמל,היתר:ביןהכוללים

בכתב,השכירותתקופתסיוםעללשוכרלהודיעהמשכיררשאיחודשים3שלשבהתראהמסכימיםהצדדים.25 

המושכרפינויעםיוחזרובמושכרנעשהלאבההתקופהבגיןששולמותשלומיםהשוכר,להסכמתלהזדקקמבלי
השוכר.ע"י

:החתוםעלהצדדיםבאוולראיה.26

______________________,השוכרים::המשכיר

א'נספח

:הדירהשכרעבורשהתקבלושיקים

לפקודתבסכוםחשבוןסניףבנקמס'שיקמס'המחאהתאריך
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:החתימהבמעמדניתןבנוסף

פירעון.תאריךללאהמשכירלפקודת__₪___________ע"סביטחוןשיק.1

תאריך).(ללאתאריך:___________,חשבון:__________,סניף:בנק:______,מס':______________,שיק

ב'נספח

:התכולהרשימת

1.____________________

2.____________________

3.____________________

4.____________________

5.____________________

6.____________________

7.____________________

8.____________________

9.____________________

10.____________________

11.____________________

12.____________________

13.____________________

14.____________________

15.____________________
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